Smlouva

0 najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢. j. VS-90297/CJ-2016-8026PR

uzaviena podle zakona ¢. 139/2006 Sb., o koncesnich smlouvdch a koncesnim fizeni, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti, zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,0Z"), av souladu se zdkonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany
1. Pronajimatel:

Ceska republika, Vézenska sluiba Ceské republiky,

se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,

za niZ pravné jedna na zakladé povéreni generdlniho feditele

¢.j. VS 5/026/001/2014-50/PRV/080 ze dne 31.1.2014

Vrchni rada plk. Mgr. Pavel Trasak, feditel Véznice Oracov

adresa véznice: Vézenska sluzba CR, Véznice Oracov, postovni prihradka 3, 270 32 Oracov
IC: 00212423

DIC: CZ00212423 (neplatce DPH)

Bankovni spojeni : CNB Praha 1

2. Najemce:

Jaroslav Kiihler

se sidlem: Drahanovice 278, 783 44 Drahanovice
IC: 64264581

DIC: CZ8107303754

Bankovni spojeni: CSOB, a.s.

A N el A TR e
T e R

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani
(dale jen ,Smlouva“)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohladuje, e Ceska republika je viastnikem nemovité véci, prostoru slouZiciho
k podnikani — nebytovych prostor, umisténych v 1.NP objektu ubytovny ods. ,C“ vareadlu
Véznice Oracov, na pozemku p.C. 189, manipulacni plocha na pozemku p.¢. 1531/3,
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1.2,

1.3.

2.1,

2.2,

2.3.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

v katastralnim dzemi Oracov, obec Ordcov, zapsanému na LV ¢. 287 u Katastrélniho Ufadu pro
StfedocCesky kraj, katastralni pracovité Rakovnik.

Pronajimatel je jakoito organizacni slozka stdtu oprdavnén hospodafit s nemovitou védi,
specifikovanou v €l. 1.1, této Smiouvy, a to podle zdkona &. 219/2000 Sb.

Nemovitd véc, specifikovana v El. 1.1. této Smlouvy, je nemovitou véci, kterou pronajimate!
docasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych (koll v rdmci své pasobnosti nebo
stanoveného predmétu Cinnasti, lze ji tak pfenechat do uZivani.

Clanek 11,
Predmét najmu
Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava do uZivani Najemci prostor slouZici k podnikani —
nebytové prostory {dale jen ,pfedmét najmu”) dle bodu 1.1 Smlouvy o celkové vyméie 70,95
m? a Najemce se zavazuje ufivat pfedmét ndjmu pouze ke sjednanému ucelu v sculadu s €. L.
této Smlouvy, a platit fadné a vfas najemné a Uhradu za sluzby spojené s ndjmem ve sjednané
vysi a za podminek dle ¢l. V. a VI. této Smiouvy,

Pfedmét najmu dle bodu 1.1. této Smlouvy, je podrobné popsan v podobé zakres( a popist
jednotlivych mistnosti tak, jak je uvedeno v Pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Stav predmétu najmu a vybaveni najmu je uveden v pfedévacim protokolu, ktery tvofi Pfilohu é.

2 této Smlouvy. V preddvacim protokolu bude rovnéZ uveden stav méfi¢Qi médii a energii jako
jsou: studena voda, tepld voda, elektricka energie, plyn, a to ke dni pfedani prostoru.

Clanek fil.
(el a padminky najmu

Ndjem se sjedndava za (celem provozovani podnikateiské ¢innosti Néjemce v pfedmétu ndjmu
uvedeného v £l. Il. této Smlouvy.

Pronajimatel pozaduje, aby pfedmétem podnikatelské ¢innosti Najemce uvnitf pfedmétu ndjmu
bylo provozovani prodejny, nebot tento pfedmét ndjmu je podle stavebné-technického uréeni a
na zakladé provedenych administrativnich schvaleni pfislusnych statnich organd uréen ke shora
uvedenému Gcelu ndjmu,

Najemce bude pfedmét ndjmu provozovat jako prodejnu za ucelem prodeje zbo¥i vyhradné
zaméstnanctm véznice a odsouzenym ve vykonu trestu odnéti svobody, popfipadé té? jinym
osobam pohybujicim se v prostorach véznice (navitévy odsouzenych, delegace, Ufedni osoby,
zaméstnanci dodavatelskych firem provadéjicich svoji ¢innost ve véznici...).

Provozovani prodejny, prodeje potravin a zbo?i v prodejné bude realizovdno v rdmci obchodni
Cinnosti Najemce, a to pfi dodrieni viech platnych pravnich predpish upravujicich pedminky
prodeje potravin a zboZi, a déle pfi dodrieni viech vnitinich pravnich pfedpisd upravujicich
podminky prodeje potravin a zboZi pro odsouzené osoby, véetné ust. § 23 z. & 169/1999 Sh., o
vykonu trestu odnéti svobody, ve znéni pozdéjsich predpisd, podle néhoi bude zajisténa
odsouzenym moinost nakupu potravin a veci oschni potfeby. Nadjemce se zavazuje zajistit tzv.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

minimalni sortiment zboZi a zaroved neprodavat tzv. nepovoleny sortiment zboZi, pficems
seznam minimalniho sortimentu zboZi a nepovoleného sortimentu je uveden v Piiloze €. 3 této
Smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze nezneuZije svého vyhodnéjdiho hospodaiského postaveni k tomu, aby
z{skal nepfiméfeny majetkovy prospéch podle ust. § 2 odst. 3 z. & 526/1990 Sb., o cendch, ve
znéni pozdéjdich predpist. Ceny potravin a zboii ve spotfebnim ko&i dle Prilohy ¢. 4 této
Smlouvy budou stanoveny jako maximalni prodejni ceny na obdobi minimalné 6 mésich po
uzavfeni této Najemni smlouvy. Ostatni ceny zboZi v prodejné budou Ndjemcem stanoveny vidy
s ohiedem na ust. § 31 odst. 2 vyhl. ¢. 345/1999 Sb., fadu vykonu trestu odnéti svobody, ve
znéni pozdéjiich predpish, tedy ceny nesméji presahovat ceny obvyklé v obci, v jejim? Gzemnim
obvodu se véznice nachdzi. Za timto Ufelem Néjemce bere na védomi, ze cenova hladina zbo3i
stanovena Néjemcem v prodejné miZe byt ze strany Pronajimatele pravidelné kontrolovana.

Najemce se zavazuje dodrzovat viechny obecné platné pravni predpisy, i vniténi predpisy, které
upravuji pohyb osob uvnitf stfeZenych objektl a pravidla vnitini bezpednosti véznice, pficemz
Pronajimatel prokazatelné seznami Néjemce i jeho zaméstnance se zdsadami vstupu do
stfeZenych objektl a zdsadami styku (jednani) s odsouzenymi.

Najemce se déle zavazuje dodrzovat Provozni Fad prodejny, jen? je Piilohou €. 5 této Smlouvy.
Najemce se zavazuje zajistit oteviraci dobu minimalné ve stanoveném rozsahu dle Piilohy &.
5, a to nepretrZité po cely kalendaini rok. Najemce se ddle zavazuje pfi prodeji zbo#i dodriovat
zasady prodeje zboZi a zasady bezpeénosti ve véznici dle PFilohy & 6 této Smlouvy.

Najemce nema pravo provozovat jinou innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu,
neZ jak to vyplyva ze sjednaného Géelu a podminek ndjmu dle ¢l 1L a die pfilohy €. 3 a 4 této
Smlouvy. Nedodrieni (¢elu ndjmu a podminek ndjmu dle &. NI. a dle pfilohy & 3 a 4 této
Smlouvy je povaiovdno za hrubé poruseni smluvnich povinnosti v(ci Pronajimateli ve smyslu
ust. § 2309 pism. b) OZ.

Clanek IV,
Predani a prevzeti

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu Najemci ke dni 1.7.2016 a Néajemce se jej
k tomuto dni zavazuje od Pronajimatele pfevzit. Den prevzeti pfedmétu najmu vyznaceny na
pfedavacim protokolu {viz Pfiloha &. 2), je sou¢asné dnem zahajeni ndjmu a dnem zahajeni
podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu dle &1, 11l této Smiouvy.

4.2. O pfedani pfedmétu sepiSi smluvni strany pfedévaci protokol, ve kterém budou vedle naleFitosti

dle bodu 2.3 Smlouvy uvedeny pocty kli€Q, pfipadné zjevné vady nebo dalii skute€nosti o stavu
pfedmétu najmu.
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5.1,

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Clanek v.
Néjemné
Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani pfedmeétu najmu néjemné ve vysi 13 126,-

K& (slovy: tfinacttisicstodvacetdest korun geskych) mésicné. V ndjemném neni zahrnuta Uplata
za sluzby poskytované spaolu s uZivanim pfedmeétu najmu.

Podle ust. § 56 odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjéich
pfedpis(, je dlouhodoby prondjem nebytovych prostor osvobozen od DPH.

Bude-li trvani doby najmu del3i neZ jeden rok, mdze Pronajimatel vy3i ndjemného jednostranné
upravit formou pisemného dodatku o pfiristek nebo pokles primérného rocéniho indexu
spotfebitelskych cen proti roku predchazejicimu {CPI — Consumer Price Index), die ddaji
zvefejndnych Ceskym statistickym UFadem za pfedchozi kalendafni rok. O zvy$eni nebo sniZeni
najemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna pfisluiného
roku. Ndjemné se zvysi od 1. iedna pfisludného roku, pficemz rozdil mezi dosud zaptacenym
najemnym a nové stanovenym ndjemnym za jiZ uplynulé mésice pfislusného roku (zpravidla
leden ai bfezen) bude splatny s béinym mésiénim najemnym za mésic kvéten, bude-ii v té dobé
smiuvni vztah trvat; v opalném pfipadé bude splatny dnem nasledujicim po dri, v néms3
Ndjemce oznameni Pronajimatele o zvy3eni ndjemného obdrii.

Ujednanim cobsazenym v pfedchozim odstavci této Smlouvy neni nikterak dotéena moZnost
Pronajimatele navrhnout zvy3eni ndjemného za podminek obsaZzenych v ust. § 2249 OZ.

Ndjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného po dobu, po kterou Pronajimatel i pies
Najemcovo upozornéni neodstrani v predmétu ndjmu zavadu, kterd podstatné nebo po delsi
dobu zhorSuje jeho uiivani. Pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného ma Néjemce i tehdy,
jestlize nebyla poskytovana pInéni spajena s uzivanim predmeétu najmu, neho byla poskytovéana
vadné, a jestliie se v ddsledku toho uZivani pfedmétu najmu podstatné zhorsilo. Jestlize
Najemce Pronajimatele na zdvadu &i vadné poskytovani plnéni spojeného s uZivanim piedmétu
najmu pisemné neupozorni, prave na slevu z najemného nevznikne.

Pravo na slevu z ndjemného nebo z Uhrady za pinénj poskytovdna s uZivanim pfedmétu najmu
se uplatiuji bez zbyteéného odkladu u Pronajimatele, a to pisemné. Pravo zanikne, nebylo-li

uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad, nebo obnoveni fadného poskytovani plnéni
spojenych s uZivanim pfedmétu najmu.

Clanek Vi,
Sluzby poskytované s najmem

6.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit Ndjemci prostiednictvim dodavateld v souvislosti s uZivanim

pfredmétu ndjmu nasledujici sluzby: dodavka elektrické energie, tepelné energie, dodavka
vody/stocné, pevna telefonni linka. Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady spojené s
poskytovanim uvedenych sluZeb.

6.2. Soucdsti sluZeb poskytovanych snajmem nejsou sluiby odvozu odpadd. Vtomto ohledu se

Ndjemce zavazuje, Ze sodpady naloZi na vlastni ndklady podle zdkona & 185/2001 Sh., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisti a podle daldich obecné platnych pfedpis( tykajici se
nakladani s odpady.
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6.3. Spotfebha elektrické energie bude hrazena na zdkladé vyuétovani Pronajimatele, provadéného

6.4.

vsouladu scenovym vy(ltovanim dodavatele elektrické energie vcené, za jakou byla
Pronajimatelem pofizena (cena za jednotku bude stanovena za fakturacni obdobi z pridmérné
fakturaéni ceny, kterou zaplati Pronajimatel za el. energii dodavateli}, a to na zakladé odectu
spotieby elektrické energie z instalovaného podruzného {odeltového} elektroméru.

Vodné a stofné bude Najemci fakturovdno podie odpodtu vodoméru pro studenou vodu, a to
vidy po ukonieni kalendarniho pololeti.

6.5. Cena za spotfebovanou tepelnou energii (teplo) bude hrazena na zdkladé celkovych stanovenych

6.6.

7.1,

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

financnich nakladl na provoz plynové kotelny aredlu véznice, a to jako podil na celkovych
finanénich nakladech véznice na vyrobu tepla, tj. jako finanéni ndklad na 1 m? zapoditatelné
podlahové plochy véznice vynasobeny poltem vytapénych m? zapoditatetné podlahové plochy
predmétu najmu. Vyultovani spotreby tepelné energie bude provadéno pololetné na zakladé

faktury vystavené Pronajimatelem.

Cena hovord z pevné telefonni linky bude Nadjemcem hrazena mésiéné podle elektronického
u¢tu operatora 02 Czech Republic a.s., vyhodnoceného tarifikaénim programem Wintel,

Clanek VII.
Platebni podminky

Najemné je splainé mésitné na zakladé vystavené faktury, splatnost najemného bude vidy
uréena na zakladé vystavené faktury.

Ndjemné je splatné na Ucet Pronajimatele uvedeny na vystavené faktufe. Za den (hrady
ndjemného se povazuje den pripsdni najemného na ucet Pronajimatele.

Uplata za sluzby spojené s ndjmem bude hrazena:

¢ Elektricka energie: Ctvrtletné, splatnost na zdkladé vystavené faktury,
* Vodné a stoéné: pololetné, splatnost na zakladé vystavené faktury,

¢ Tepelna energie: pololetné, splatnost na zakladé vystavené fakiury,

¢ Pevnd telefonni linka: mési¢né, splatnost na zdkladé vystavené faktury {vidy nejpozdéji k 27.
dni kalendafniho mésice).

Clanek VIIl.
Ostatni prava a povinnosti smiuvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k Fadnému uZivani
a zajistit Najemci piny vykon prév spojenych s uZivanim pfedmétu najmu ke Smlouvou
dohodnutému Ucelu.

Najemce se zavazuje o pfedmét ndjmu pedovat, udriovat jej v fadném a Cistem stavu, chranit jej
pfed Skodou a zabezpedovat vlastnim nikladem jeho drobné opravy a béinou Udribu.

‘



8.3. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu aznamit Pronajimateli potfebu oprav nad ramec

b&iné Gdriby a umoinit mu proveden! téchto oprav. Drobné opravy v pfedmétu ndjmu
souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udribou provadi a hradi Najemce.

8.4. Pojem drobnych oprav a ndkladi spojenych s béinou udribou pfedmétu najmu si smluvni strany

8.5.

8.6.

8.7.

pro ucely této Smlouvy sjedndvaji takto:

a) Za drobné opravy se povaZuji opravy predmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucdsti pfedmé&tu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podie vyse
nédkladu, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1.000 KE. Provadi-li se na téie véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nékladi na
souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v
dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu nezapoéitavaji, jsou viak
soucastl roCniho limitu niZe uvedeného.

b) Naklady spojené s béznou udribou pfedmétu najmu jsou ndklady na udriovéani a Cisténi
predmétu ndjmu, které se provadéji obvykie pfi deldim uZivéni. Jsou jimi zejména pravidelné
cisténi pfedmétu ndjmu, malovani véetné opravy omitek, Cisténi podlah vCetné podiahovych
krytin, obklad( stén, Cisténi zanesenych odpad( aZ ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.

Zjisti-li Ndjemce v pfedmétu ndjmu poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uZivani
pfedmétu ndjmu, ozndmi Pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Najemce uéini podle svych
moznosti to, co ize ofekdvat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalsi Skoda. Ndjemce ma pravo na ndhradu nakladd (celné vynaloZenych pfi
zahranéni vzniku dalsi skody, ledaZe poskazeni nebo vada byly zpGsobeny okoinostmi, za které
Néjemce odpovidd. Nesplni-li Pronajimatel svoji pavinnost odstranit zavady a pfekazky branici
obvyklému uZivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiZ je vykon prava néjmu ohroZen, mé Najemce
prava po pfedchozim upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat
od néj nahradu dcelné vynaioZenych nakladd. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez
zbyte¢ného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni
zdvad. Neoznami-li Najemce Pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zhyte€ného odkiadu poté,
co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu ndklad(; odstrani-li pokozeni
nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

Najemce neni opravnén provadét v pfedmétu ndjmu Zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné
zmény. Pfipadné stavebni Gpravy nebo opravy, které by mohly mit vliv na ufivéni predmétu
ndjmu, budou realizovany Pronajimatelem vidy po pfedchozim upozornéni.

Najemce se zavazuje umoZnit pfistup ur€enym zastupcim Pronajimatele do pfedmétu najmu
kdykoli 0 to Pronajimatel poZada, za ucelem kontroly technického stavu pfedmétu najmu, a za
ucelem kontroly dodriovani Géelu a podminek najmu dle &l Il. této Smlouvy a také za Gcelem
kontroly dodrZovani ostatnich podminek Smlouvy. V pfipadé mimofadnych bezpeénostnich
opatfeni ve véznici je Pronajimatel opravnén ke vstupu do pfedmétu ndjmu i bez predchoziho
pozadani.
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8.8.

8.8.

9.1

9.2

9.3,

9.4.

9.5,

9.6.

V poslednich mésicich trvani ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen umoznit budoucim
zajemctm o pronajmuti pfedmétu ndjmu jeho prohlidku v pritomnosti Pronajimatele nebo jeho
zastupce, a to tak, aby Ndjemce nebyl prohlidkou zbyteéné obtézovan.

Nédjemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢dst do podnajmu nebo k jinému
uZivani dal$im osobdm. Ndjemce neni oprdvnén provést prevod pfedmétu ndjmu podle ust. §
2307 odst. 1 OZ spiedchozim souhlasem Pronajimatele, nebot tento predchozi souhlas
Pronajimatele je vylouéen podie ust. § 27 odst. 6 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Clanek IX.
Doba trvéani a ukonéeni smlouvy

Smlouva se uzavird v souladu s ust. § 27 odst. 2 zdkona & 219/2000 Sb., na dobu uritou, a to na
dobu 5ti let, pocinaje dnem 1.7.2016.

Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednan.
Uplynutim doby najem zanikd a Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit. Smluvni strany se
dohaodly, Ze ust. § 2285 0Z, nebude pouZito.

Daldim zpGsobem, kterym lze Smiouvu ukontit jesté pred uplynutim doby trvani ndjemni
smlouvy, je vypovéd'.

Pronajimatel mize pisemné vypoveédét Smlouvu v tfimésicni vypovédni lhité z téchto divodi:

Poruduje-li Najemce hrubé své povinnosti viéi Pronajimateli. Za hrubé porudeni smluvnich
povinnosti se pro ucely této Smiouvy povaiuje:

a) je-li Ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivéanim pfedmétu
ndjmu po dobu delsi jak jeden mésic,

b) uZiva-li Najemce pfedmét ndjmu v rozporu s tfelem a podminkami uvedenymi v L. Hll. a die
Pfilchy €. 3, 4 a 6 této Smiouvy,

¢) poSkozuje-li Najemce predmét najmu zavainym nebo nenapraviteinym zplisobem,
d) zplsobuje-li Najemce Pronajimateli jinak zavainé Skody.

Pronajimatel mdZe pisemné vypovédét Smlcuvu okamiité bez vypovédni |hity, prestanou-li
platit podminky uvedené v § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisd (déle jen ,ZMS”).

Néjemce muZe pisemné vypovédét Smlouvu v tfimésicni vypovedni Ihiité z téchto ddvod:
a) ztrati-li zptsobitost k Cinnosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani urcen,

b) pfestane-fi byt najaty prostor z objektivnich divodi zpischily k vykonu €innosti, k némuZ byl
urcen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradnf prostor, nebo

c) poruuje-li Pronajimate! hrubé své povinnosti vici Najemci.

9.7. Strany mohou najemni vztah ukonéit také na zdkladé oboustranné dohody o skonceni najmu

uzaviené podle ust. § 1981 OZ.
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Clanek X.
Vraceni pfedmétu ndjmu

10.1. Ndjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni ndjemniho vztahu na své naklady prostory
vyklidit, odstranit veskera zafizeni a prislusenstvi, kterd v pronajatych prostorach nainstaloval, a
pfedat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, které je povinen odstranit Pronajimatel. Doslo-li k poskozeni i nadmérnému
opotrebeni prostor & jeho vybaveni, odpovida Najemce za $kodu jim takto zplsobenou.

10.2. Predmét néjmu je odevzdan, obdrzi-li Pronajimatel kii¢e od pfedmétu ndjmu a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do predmétu najmu a v jeho nasiedném uZivani.

10.3. Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim i pfeddnim prostor ma Pronajimatel pravo kdykoli
prostory na naklady Ndjemce sam vyklidit, s ¢imz Najemce vyslovné souhiasi.

10.4. Drobné opravy a naklady spojené s béincu Udribou prostor, jejich? potfeba vznikia do doby
skanceni najmu, zajisti Ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani prostor {skonéeni ndjmu). Pokud
tak Najemce neudini, zajisti potfebné opravy a béZnou Gdribu na ndklady Néjemce
Pronajimatel. S tim Ndjemce vyslovuje souhlas.

Clanek XI.
Odpovédnost za Skodu

11.1, Porudi-li Ndjemce povinnost stanovenou v této Smlouvé, nahradi Skodu ztoho vzniklou
Pronajimateli. Této povinnosti se Ndjemce zprosti, prokdie-li, Ze mu ve splnéni povinnosti ze
Smiouvy branila mimofadna nepredvidatelnd a nepifekonatelnd prekazka, vznikld nezdvisie na
jeho vali. Pfekdzka vznikla z osobnich pomérli Ndjemce nebo vznikld aZ v dobé, kdy byl Ngjemce
s plnénim smluvené povinnosti v prodleni, ani prekazka, kterou byl Nédjemce povinen podle
Smlouvy pfekonat, ho viak povinnosti k nahradé skody nezprosti.

11.2, Pronajimatel nemad pravo na nadhradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti Najemce, ke které se
vztahuje smluvni pokuta, ujednand v ¢l XL této Smlouvy.

11.3. Pronajimatel ma prdvo na nahradu 3kody vzniklé nesplnénim penéiitého dluhu Najemce jen
tehdy, neni-li kryta aroky z prodleni.

Clanek Xii.
Smluvni pokuty a vroky z prodient

12.1. Ocitne-ii se Najemce v prodleni splacenim najemného ¢i uhrad za siuzby poskytovanymi
s najmem dle &i. VI. a VII. této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén ndjemci u¢tovat zdkonny Urok
z prodieni z neuhrazené dluiné Castky dle ust. § 1970 OZ a ve vysi stanovené dle § 2 a § 3
nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném a Gcinném znéni. V tomto ohledu Pronajimatel nema
pravo na nahradu Skody.

12.2. Pro pfipad prodleni Ndjemce s vyklizenim pfedmétu ndjmu za podminek dle &l. X. této Smlouvy
se sjednava smiuvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za kaidy zapofaty den prodieni Najemce.
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Pronajimatel je opravnén pozadovat tuto smluvni pokutu bez zfetele k tomu, zda mu vznikla
Skoda.

12.3. Pro pfipad poruseni povinnosti Najemce dle ¢l. lll. této Smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vySi 10.000,-K¢ za kaidy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti. Pronajimatel je opravnén
poZadovat tuto smluvni pokutu bez zfetele k tomu, zda mu vznikla $koda.

Clanek X,
Zavérecna ustanoveni

13.1. Tato Smlouva nabyva platnosti jejim uzavienim, d¢innosti dnem 1.7.2016.

13.2. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich s platnosti origindlu, pficemi kaida ze
smluvnich stran obdrZi jeden exemplaf. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji prilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Popis pfedmétu najmu

Priloha €. 2 - Pfedédvaci protokol

Pfiloha €. 3 = Seznam minimélniho a nepovoleného sortimentu zboZi
Pfiloha €. 4 — Spotfebni ko3

Priloha €. 5 - Provozni fad prodejny

Priloha €. 6 = Pouceni pro Najemce

13.3. Tato Smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi Ceskym pravem, zejména zdkonem ¢.
89/2012 Sb., obanskym zdkonikem, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zdkonem €. 139/2006 Sb.,
o koncesnich smlouvach a koncesnim fizeni a zakonem ¢ 219/2000 Sh., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

13.4. Smluvni strany prohla3uji, Ze Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumiteln&, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se
pred podpisem této smlouvy sezndmily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnorucnimi podpisy.
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